Projekt

UCHWALA NR........ccecveuunee
RADY MIEJSKIEJ W WOLCZYNIE

w sprawie okreS§lania zasad nabywania, zbywania, obcigzania nieruchomosci gruntowych oraz ich
wydzierzawiania lub najmu na okres dluzszy niz trzy lata

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 9a, art. 40 ust. 1 12 pkt. 3 i art. 41 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (t.j. Dz.U. 2016 1., poz. 446 z pézn. zm.) oraz art. 13, art. 14, art. 34 ust. 6, art. 37 ust. 314, art. 68,
art. 70 ust. 4, art. 73 ust. 3 i art. 76 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (t.j. Dz.U.
2016 1., poz. 2147 z p6zn. zm.) uchwala sig, co nastgpuje:

§ 1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:
- budynku — rozumie si¢ przez to samodzielny obiekt budowlany trwale zwigzany z gruntem,
- lokalu mieszkalnym — lokalu posiadajacym funkcje mieszkaniowa z przeznaczeniem na pobyt staty ludzi,

- lokalu uzytkowym — lokalu przeznaczonym do prowadzenia dziatalnosci nie majacej na celu zaspokajania
potrzeb mieszkaniowych,

- garazu — pomieszczenia lub budynku przeznaczonego do przechowywania pojazdéw mechanicznych.

§ 2. 1. Nabywanie nieruchomos$ci na rzecz gminy od osoéb prawnych i fizycznych w celu realizacji zadan
przewidzianych w programie gospodarczym gminy moze nastapi¢ na podstawie Zarzadzenia Burmistrza, ktore
okresli form¢ nabycia (odplatnie lub nieodptatnie).

2. Nabycie nieruchomosci na rzecz gminy w trybie okreslonym w ust. 1 nastepowac bedzie za cene okre§lona
przez rzeczoznawce lub za ceng nizszg. W przypadku gdy proponowana przez zbywce cena jest wyzsza jak ta,
ktora okreslona zostata przez rzeczoznawce, dla nabycia nieruchomo$ci konieczna jest zgoda Rady Miejskiej
w Wolczynie.

§ 3. 1. Zbywanie nieruchomosci stanowigcych mienie komunalne w formie: sprzedazy, oddawania
w uzytkowanie wieczyste gruntu, dzierzawe lub najem moze nastgpi¢ na podstawie Zarzadzenia Burmistrza, jezeli
nie koliduje z ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

2. Burmistrz sporzadza iwywiesza wykazy nieruchomos$ci przeznaczone do sprzedazy, oddania
w uzytkowanie wieczyste, dzierzawe lub najem w sposob i w trybie przyjetym w ustawie.

3. O wywieszeniu wykazu Burmistrz informuje poprzez ogloszenie na tablicy ogloszen w Urzedzie Miejskim,
na stronie internetowej Urzedu Miejskiego iw ogolnie dostepnych miejscach na terenie miasta oraz
w miejscowosciach, w ktorych wystepuje sprzedaz, oddanie w uzytkowanie wieczyste, dzierzawa lub najem,
a ponadto informacj¢ o wywieszeniu tego wykazu podaje do publicznej wiadomosci przez ogloszenie w prasie
lokalne;.

§ 4. Zwalnia si¢ zobowigzku zbycia w drodze przetargu nieruchomos$ci przeznaczone na realizacje
infrastruktury technicznej lub innych celow publicznych, jezeli cele te beda realizowane przez podmioty, dla
ktorych sg celami statutowymi i ktorych dochody przeznacza si¢ w catosci na dziatalno$¢ statutowa. Przepisu tego
nie stosuje si¢, w przypadku, gdy o nabycie nieruchomosci ubiega si¢ wiecej niz jeden podmiot spetniajacy
powyzsze warunki.

§ 5. 1. Zwalnia si¢ z obowigzku zbycia w drodze przetargu nieruchomosci zabudowane garazami, jezeli
sprzedaz nastgpuje na rzecz osoby, ktora dzierzawi nieruchomos$¢ na podstawie umowy zawartej co najmniej na
dziesig¢ lat, jezeli nieruchomo$¢ ta zostala zabudowana na podstawie zezwolenia na budowg.

2. Burmistrz moze odmoéwié sprzedazy nieruchomosci opisanej w ust.1 w przypadku, gdy najemca pozostaje
w zwloce w platno$ci czynszu za zajmowang nieruchomos$¢ (garaz).

§ 6. W przypadku przeznaczenia do zbycia:
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a) lokali mieszkalnych,
b) lokali uzytkowych,

c¢) budynkéw mieszkalnych iuzytkowych, pierwszenstwo wich nabyciu przystuguje osobom fizycznym Iub
prawnym bedacym najemcami w/w nieruchomosci.

§ 7. 1. Nie podlegaja sprzedazy pojedyncze lokale mieszkalne iuzytkowe w budynkach przeznaczonych do
remontu kapitalnego, wyburzenia lub w ktoérych przewidywana jest zmiana funkcji.

2. Burmistrz moze odmowi¢ sprzedazy lokalu mieszkalnego lub uzytkowego takze w innych uzasadnionych
przypadkach, a w szczeg6lnosci:

a) w budynkach wpisanych do rejestru zabytkow,

b)w budynkach zdekapitalizowanych przez podziat w sytuacji, gdy niejest mozliwe wydzielenie
odrebnych lokali na zasadach okreslonych w powszechnie obowigzujacych przepisach prawa,

c) lokali majacych charakter lokali socjalnych,
d) w przypadku gdy najemca lokalu pozostaje w zwtoce w platnosci czynszu i oplat za zaymowany lokal.

§ 8. 1. Sprzedaz lokalu lub budynku — oraz oddanie odpowiedniej cze$ci gruntu w uzytkowanie wieczyste, lub
sprzedaz tego gruntu, nastepuje odplatnie za ceng nie nizsza niz ustalona przez rzeczoznawce majatkowego na
zasadach i w trybie okre§lonym ustawg z dnia 21 sierpnia 1997 roku o gospodarce nieruchomosciami.

2. Przy sprzedazy nieruchomosci lub lokalu na wniosek nabywcy (gléwnego najemcy lokalu niemieszkalnego)
dopuszcza si¢ rozlozenie nalezno$ci na raty roczne, maksymalne na okres 10 lat, przy czym raty te sa
oprocentowane w wysokosci 5 % od niesptaconej ceny w stosunku rocznym.

3. Wysokos¢ pierwszej raty wynosi nie mniej niz 10 % ustalonej wartosci nieruchomosci.
4. Roszczenia gminy z tytutu sprzedazy ratalnej podlegaja zabezpieczeniu hipotecznemu.

§9. 1. Przy sprzedazy nieruchomosci zabudowanej lokalami ibudynkami mieszkalnymi dla gléwnego
najemcy, ustala si¢ nastgpujgce bonifikaty:

a) w przypadku zaplaty jednorazowej 90% bonifikaty,
b) w przypadku zaplaty ratalnej 70% bonifikaty i raty nieoprocentowane.

2. Bonifikaty okre$lone niniejszga uchwalg dotyczg réwniez pierwszej oplaty przy oddawaniu dziatki
w uzytkowanie wieczyste.

3. Bonifikaty, oktérych mowa wust. 1 podlegaja zmniejszeniu o warto$¢ zwaloryzowanej kaucji
mieszkaniowej o ile nabywca zada jej wyplaty, a zarowno zasadno$¢ tej bonifikaty oraz jej wysokos$¢ nie budza
watpliwosci.

§ 10. 1. Sprzedaz nieruchomos$ci majacej charakter lokalu uzytkowego lub budynku uzytkowego na rzecz
najemcy, nastepuje za ceng¢ nie nizsza niz ustalona przez rzeczoznawce.

2. Lokale, na ktore nie zostanie ztozona przez najemce oferta kupna, moga by¢ wykazane przez Burmistrza do
sprzedazy w formie przetargu. Dotyczy to zarowno lokali uzytkowych jak ilokali mieszkalnych, rowniez
w przypadku nie skorzystania z prawa pierwokupu przez glownego najemcg.

§ 11. W przypadku realizacji roszczenia o zawarcie umowy przeniesienia wlasnosci przyleglej nieruchomosci
gruntowej lub jej czgsci (art. 209 a ustawy), przy zaplacie catosci ceny do dnia przeniesienia wiasno$ci, wyraza sie
zgode na udzielenie 70% bonifikaty od wartosci nieruchomo$ci gruntowej ustalonej przez rzeczoznawce
majatkowego, a w przypadku gdy ptatno$¢ ceny roztozona jest na raty, bonifikata okreslona wyzej wynosi 50 %.
Bonifikata wymieniona wyzej dot. wlascicieli lokali, ktérzy przy wyodrgbnianiu wiasnosci lokali otrzymali
dziatke gruntu nie spetniajagca wymogow dziatki budowlane;.

§12. 1. W przypadku gdy niniejsza uchwala lub ustawa upowazniaja Burmistrza do sprzedazy
nieruchomosci innej niz lokale mieszkalne, budynki mieszkalne, lokale ibudynki uzytkowe w trybie
bezprzetargowym, Burmistrz jest uprawniony do roztozenia ceny tej nieruchomosci na raty na okres nie dluzszy niz
10 lat.

2. W przypadku roztozenia ceny nieruchomosci na raty, stosowane jest oprocentowanie rat w wysokosci 5 %
od niesptaconej ceny w stosunku rocznym.
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§ 13. W granicach upowaznienia do samodzielnego zaciggania zobowigzan Burmistrzowi przystuguje prawo do
obcigzania nieruchomosci stanowigcych mienie komunalne ograniczonymi prawami rzeczowymi.

§ 14. 1. Okresla si¢ nastepujace zasady wydzierzawiania i uzyczania nieruchomosci przez Burmistrza na okres
dhuzszy niz 3 lata w trybie bezprzetargowym:

a) na rzecz osoby (jej nastepcy prawnego lub spadkobiercy), ktéra przez okres co najmniej 3 ostatnich lat byla
dzierzawcg lub najemca danej nieruchomosci 1 przed jej wygasnigciem ztozy pisemny wniosek o przedtuzeniu
dotychczasowej umowy,

b) w celu poprawienia warunkéw zagospodarowania nieruchomosci przylegte;,

¢) w celu urzadzenia drég dojazdowych, zaplecza budowy,

d) na cele uzytecznos$ci publicznej,

e) na cele rolne 1 ogrodki przydomowe, jezeli z wnioskiem wystapi tylko jeden podmiot,

f) jezeli w dwoch ostatnich przetargach nie wyloniono dzierzawcy,

g) w innych przypadkach — po uzyskaniu pozytywnej opinii Komisji Budzetu i Gospodarki Samorzgdowe;j.
2. Burmistrz ustala stawki czynszy w drodze zarzadzenia.

3. W umowach, o ktorych mowa w ust.l nalezy zamieszcza¢ odpowiednie postanowienia umozliwiajace
aktualizacje wysoko$ci czynszow lub terminéw dzierzawnych.

§ 15. 1. Upowaznia si¢ Burmistrza do dokonywania darowizn nieruchomosci na cele publiczne okreslone
ustawg, a takze darowizn dokonywanych migdzy Skarbem Panstwa a Gming.

2. W umowach darowizny nalezy okresli¢ cel, na ktory nieruchomos¢ jest darowana.
3. O powyzszych darowiznach Burmistrz bedzie informowat Rade Miejska sukcesywnie.
§ 16. Wykonanie Uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Wolczyna.

§ 17. Uchwata podlega ogloszeniu poprzez wywieszenie na tablicy ogloszen oraz na klatkach schodowych
budynkéw komunalnych.

§ 18. Z dniem wejs$cia w zycie niniejszej uchwaly traci moc Uchwata Nr X1/328/2005 zdnia 5 grudnia
2005 roku w sprawie okre§lania zasad nabywania, zbywania, obcigzania nieruchomosci gruntowych oraz ich
wydzierzawiania lub najmu na okres diluzszy niz trzy lata wraz zuchwalami wprowadzajacymi zmiany, tj.:
Uchwata Nr XLVIII/374/2006 z dnia 28 czerwca 2006 roku, Uchwata Nr LI/385/2006 z dnia 25 pazdziernika
2016 roku, Uchwata Nr XV/127/2007 z dnia 28 grudnia 2007 roku, Uchwata Nr XXVII1/200/2013 z dnia 27 lutego
2013 roku.

§ 19. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Opolskiego.
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Uzasadnienie

Zasady gospodarowania nieruchomos$ciami stanowigcymi wilasno$¢ jednostek samorzadu terytorialnego
okresla ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami (tekst jednolity z 2016 roku Dz. U.
poz. 2147).

Gminnym zasobem nieruchomosci gospodaruje Burmistrz Wotczyna, do jego zakresu dzialania naleza
czynnosci faktyczne i prawne zwigzane z biezgcym gospodarowaniem mieniem.

Rada Miejska ustala zasady gospodarowania przekraczajace zakres zwyklego zarzadu, w szczegdlnosci
nabywania, zbywania i obcigzania nieruchomosci oraz ich wydzierzawiania lub wynajmowania na czas dtuzszy
niz trzy lata lub na czas nieoznaczony.

Obowiazujgca do chwili obecnej Uchwata Nr XIL/328/2005 zdnia 5 grudnia 2005 roku w sprawie
okreslania zasad nabywania, zbywania, obcigzania nieruchomosci gruntowych oraz ich wydzierzawiania lub
najmu na okres dluzszy niz trzy lata wraz ze zmianami nie przystaje do roznych stanéw faktycznych, a tym
samym utrudnia pracownikom rozpatrywanie poszczegdlnych spraw normowanych przez ww. uchwate. W
zwigzku z tym zapisy przedmiotowego projektu uchwaty dostosowane zostaly do obowigzujacego prawa.
Ponadto usprawnia, zwigcksza efektywnos$¢ i przejrzysto$¢ gospodarowanie nieruchomosciami w gminie.

W zwiazku z powyzszym regulacja ta jest niezbedna i w pelni uzasadniona.
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