Projekt

UCHWALA NR........ccueeuunee
RADY MIEJSKIEJ W WOLCZYNIE

z dnia 30 listopada 2016 r.

w sprawie uchwalenia zmiany w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego terenéw
zainwestowanych wsi Krzywiczyny.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2015 r.
poz. 1515 z pdézn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 i art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2016 r. poz. 778 z pdzn. zm.), w zwigzku z uchwalg
Nr XIII/88/2015 Rady Miejskiej w Wolczynie z dnia 25 listopada 2015 r. w sprawie przystapienia do zmiany
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego terenéw zainwestowanych wsi Krzywiczyny, Rada
Miejska w Wotczynie uchwala, co nastepuje:

DZIAL 1.
Przepisy ogoélne
Rozdzial 1.
Zakres i przedmiot ustalen zmiany w planie

§ 1. 1. Stwierdza si¢, ze zmiana w miejscowym planie nie narusza ustalen Studium Uwarunkowan
i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Wolczyn przyjetego uchwalg Nr XXXV/261/2013
z dnia 25 wrze$nia 2013r.

2. Uchwala si¢ zmian¢ w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego terenéw zainwestowanych wsi
Krzywiczyny, przyjetego uchwata Nr XVI/114/99 Rady Miejskiej w Wolczynie z dnia 29 grudnia 1999 r. z p6zn.
zm.

3. Granice terenu objetego zmiang w planie okreslone sg na rysunku w skali 1:1000, zwanym dalej rysunkiem
planu.

4. Zalgcznikami do uchwaty sa:
1) zatacznik nr 1 — rysunek zmiany w planie w skali 1:1000, stanowigcy integralng cze$¢ niniejszej uchwaty;

2) zatacznik nr 2 — rozstrzygniecie dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu niniejszego
planu w trakcie wytozenia do publicznego wgladu;

3) zatacznik nr 3 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w zmianie planu inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania, zgodnie z
przepisami o finansach publicznych.

§ 2. W zmianie planu okre$la sig:

1) przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajace tereny o roéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz dobr kultury
wspotczesnej;

5) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu,

6) szczegotowe zasady i warunki podziatu nieruchomosci;
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7) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej;

8) stawki procentowe stanowiace podstawe do okreslenia oplaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 3. W zmianie planu nie okreéla sig:

1) granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrebnych przepiséw, terenéw gorniczych, obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzig, terendw zagrozonych
osuwaniem si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych oraz granic terendw zamknigtych i granic stref
ochronnych terenéw zamknigtych, poniewaz takie obszary, obiekty i tereny nie wystepuja na obszarze objetym
planem;

2) zasad ksztaltowania krajobrazu;
3) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

4) szczegdlnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakazu
zabudowy;

5) terenéw dla parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa;
6) sposobow i terminow tymczasowego zagospodarowania i uzytkowania terenow.
§ 4. 1. Na rysunku zmiany w planie obowigzujacymi ustaleniami sg:
1) oznaczenia ogodlne:
a) granica terenu obj¢tego zmiang w planie,
b) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
2) oznaczenia przeznaczenia terendw zawierajace:
a) symbol okreslajacy przeznaczenie terenu,
b) kolejny numer terenu, wyrézniajacy go sposrod innych terenow;
3) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy.
2. Niewymienione w ust. 1, pozostate elementy rysunku, maja charakter informacyjny.

Rozdzial 2.
Definicje i zasady ogdlne

§ 5. 1. Nastepujace okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:

1) przeznaczenie podstawowe — funkcja terenu wraz z obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi, ktéra powinna
przewaza¢ na wyznaczonym na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi terenie, w sposob okreslony w
ustaleniach  niniejszego planu (stanowi¢ wigcej niz 50% powierzchni terenu lub  dzialki)
i ktoremu winne by¢ podporzadkowane inne rodzaje zagospodarowania okre$lone jako dopuszczalne
1 uzupetniajace;

2) przeznaczenie uzupelniajace — rodzaje przeznaczenia, inne niz podstawowe, ktére moze by¢ dopuszczone dla
uzupelnienia  lub  wzbogacenia  przeznaczenia  podstawowego 1 nie  pozostajgce z  nim
W sprzecznosci;

3) linia rozgraniczajagca — linia rozgraniczajaca tereny o roéznym przeznaczeniu i roéznych zasadach
zagospodarowania, ktorej przebieg okreslony na rysunku planu ma charakter wigzacy i nie moze ulegac
przesunieciu w ramach realizacji planu;

4) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia wyznaczajgca najmniejszg dopuszczalng odlegltos¢ sytuowania
obiektow budowlanych od linii rozgraniczajacych z terenem komunikacyjnym, mierzona do zasadniczej
frontowej $ciany budynku Iub — w przypadku, gdy $ciana ta jest nierownolegla do linii rozgraniczajgcej ulicy —
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do najblizszego punktu tej §ciany; elementy niebedace czgscig konstrukcji budynku, takie jak: wykusze, ganki
wejsciowe, balkony lub schody zewnetrzne moga przekracza¢ (by¢ wysuniete przed nig) nie wiecej niz 0,5 m;

5) teren — obszar o okreslonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu
liniami rozgraniczajacymi i oznaczony symbolem;

6) wskaznik powierzchni zabudowy dzialki — warto$¢ stanowigca stosunek tgcznej powierzchni zabudowy
zlokalizowanej na dziatce budowlanej, do powierzchni tej dziatki;

7) wysokos$¢ zabudowy — wysokos$¢ obiektu mierzona w metrach w linii elewacji frontowej od poziomu terenu
(w odniesieniu do gruntu rodzimego) i odnoszaca si¢ do kalenicy obiektu w wypadku dachu stromego lub
petnej wysokosci obiektu w wypadku dachu ptaskiego i/lub wyrazona w ilosci kondygnacji nadziemnych wraz
z poddaszem,;

8) powierzchnia biologicznie czynna — teren biologicznie czynny;

9) elewacja frontowa — zewnetrzna powierzchnia $ciany budynku z wszystkimi znajdujacymi sie na niej
elementami (fasada), zwrécona w kierunku ulicy, drogi lub placu, w ktdrej najczeséciej umieszczone jest gtowne
wejscie do budynku, znajdujaca si¢ najblizej frontu dziatki;

10) zabudowa zagrodowa — budynki mieszkalne, gospodarcze i inwentarskie w rodzinnych gospodarstwach
rolnych, hodowlanych lub ogrodniczych wraz z towarzyszacymi budynkami garazowymi i gospodarczymi oraz
urzadzeniami technicznymi;

11) obiekty i urzadzenia towarzyszace — naleza do nich budynki gospodarcze, budynki pomocnicze, garaze,
ogrody zimowe a takze obiekty technicznego wyposazenia infrastruktury technicznej jak: parkingi i garaze
(trwale zwigzane z gruntem), wiaty, przylacza sieci oraz urzadzenia pelnigce role uzupelniajaca wobec
przeznaczenia podstawowego jak zbiorniki na $cieki bytowe, zbiorniki na gnojowice, ptyty gnojowe;

12) obiekty i urzadzenia gospodarki rolnej — obiekty i urzadzenia budowlane zwigzane z prowadzeniem go-
spodarki polowej, hodowlanej i ogrodniczej, w tym budynki inwentarskie, silosy, ptyty gnojowe;

13) uslugi podstawowe — ustugi stuzace mieszkancom wsi, stuzace do wykonywania funkcji administracyjnych i
biurowych, zdrowia, bankowosci i tacznosci, handlu detalicznego i gastronomii, oswiaty, kultury i rekreacji
oraz rzemiosta nieucigzliwego, nie zwigzanego z wytwarzaniem dobr materialnych metodami przemystowymi.

2. Niezdefiniowane poj¢cia nalezy rozumie¢ zgodnie z:
1) ustawg z dnia 27 marca 2003 r o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;
2) ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane;
3) przepisami wykonawczymi do wyzej wymienionych ustaw;
4) ustawami zwigzanymi z planowaniem przestrzennym i przepisami wykonawczymi do nich.

Rozdzial 3.
Przeznaczenie terenow

§ 6. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania
zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu:

1) tereny zabudowy zagrodowej, oznaczone symbolem RM.
2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu RM okre$lono w przepisach szczegdétowych uchwaty.

Rozdzial 4.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu

§ 7. 1. Ustala si¢ nastepujace ogélne zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) dziatalno$¢ realizujgca ustalenia niniejszego planu nie moze powodowaé ucigzliwosci na terenach sasiednich
oraz ponadnormatywnego obcigzenia $rodowiska poza granicami dziatki, do ktorej inwestor posiada tytut
prawny;
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2) na obszarze objetym planem ustala si¢ ustala si¢ zakaz lokalizacji inwestycji zaliczanych do przedsigwzig¢
mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko oraz przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco
oddzialywa¢ na $rodowisko, zakaz ten nie dotyczy realizacji inwestycji celu publicznego okreslonych w
przepisach szczeg6lnych;

3) szczatki ro$lin lub zwierzat odkryte w trakcie robot ziemnych podlegaja ochronie na mocy przepisow
odrebnych.

2. W zakresie ochrony powietrza atmosferycznego oraz ochrony przed hatasem i wibracjami:

1) nalezy stosowac rozwigzania oraz §rodki techniczne i technologiczne zapobiegajace lub ograniczajace emisje
zanieczyszczen, hatasu i wibracji;

2) zgodnie z przepisami odrebnymi dopuszczalny poziom hatasu nalezy przyjmowac jak dla terenéw zabudowy
zagrodowe;.

3. W zakresie ochrony powierzchni ziemi, wod powierzchniowych i podziemnych:

1) na terenach niezabudowanych przed podjeciem dziatalno$ci okreslonej w planie, ustala si¢ obowiazek zdjecia
warstwy prochniczej ktorg nalezy w miare mozliwosci wykorzystaé na terenie inwestycji do poprawy wartosci
uzytkowej gruntdw niezabudowanych, zwlaszcza do ksztattowania terenow zieleni wewnetrznej;

2) zakazuje si¢ odprowadzania nieoczyszczonych $ciekéw do gruntu, wod gruntowych oraz powierzchniowych.

Rozdzial S.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych, oraz débr kultury
wspélczesnej

§ 8. Ustala si¢ nastgpujagce zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury
wspolczesne;j:

1) w przypadku dokonania niespodziewanych odkry¢ archeologicznych podczas wykonywania prac ziemnych
nalezy niezwlocznie zglosi¢ je do Opolskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw lub Burmistrza
Wolczyna, a nastepnie podja¢ odpowiednie dziatania zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 6.
Zasady i warunki scalania oraz podzialu nieruchomosci

§9. 1. W planie nie wyznacza si¢ obszaru wymagajacego dokonania scalenia i podzialu nieruchomosci
W rozumieniu przepisow odrebnych.

2. Nakazuje si¢ minimalng powierzchnie dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podzialu nieruchomosci na
min. 1000 m?, z wylaczeniem dziatek przeznaczonych pod lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej dla
ktorych ustala si¢ dowolng powierzchnig.

3. Minimalna szeroko$¢ frontéw dziatek uzyskanych w wyniku scalania i podzialu nieruchomosci —50m, z
wylaczeniem dziatek przeznaczonych pod lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej dla ktérych ustala si¢
dowolny front.

4. Linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub zasadach zagospodarowania, okreslone Scisle,
stanowia rownoczes$nie zewnetrzne granice dzialek przeznaczonych do wydzielenia.

Rozdzial 7.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy komunikacji i systemow infrastruktury technicznej

§ 10. 1. Ustala si¢ nastgpujace, ogolne zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji:
1) obstuga komunikacyjna z istniejgcych przylegtych drog dojazdowych (poza granicami objetymi planem).
2. Ustala si¢ nastepujace, ogolne zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury techniczne;j:

1) dopuszcza si¢ utrzymanie, budowg, przebudowe, rozbudowe i likwidacje sieci uzbrojenia technicznego
(energetycznej, wodociggowej, kanalizacyjnej, gazowej i telekomunikacyjnej);

2) dopuszcza si¢ lokalizacje naziemnych kubaturowych urzadzen infrastruktury technicznej, wolnostojacych lub
jako obiektow wbudowanych w budynki przeznaczenia podstawowego lub uzupetniajacego;

Id: BFEA2A73-F757-4160-88B1-3447C9DFF329. Projekt Strona 4



3) zaopatrzenie w wode: z gminnej sieci wodociaggowe;j, po niezbgdnej jej rozbudowie;

4) odprowadzenie $ciekow bytowych, komunalnych i gospodarczych do gminnej kanalizacji sanitarnej,
w przypadku jej braku do szczelnych zbiornikow bezodptywowych pod warunkiem zapewnienia ich
okresowego odbioru i oczyszczenia w oczyszczalni $ciekow badz do przydomowych biologicznych
oczyszczalni $ciekow; wszelkie dzialania w zakresie gospodarki §ciekowej musza by¢ powadzone zgodnie z
przepisami odrebnymi;

5) kazdy teren, na ktorym moze dojs$¢ do zanieczyszczenia powierzchni substancjami ropopochodnymi lub innymi
substancjami chemicznymi, nalezy utwardzi¢ i skanalizowaé, a powstate $cieki odprowadzi¢ zgodnie z
przepisami odrebnymi;

6) odprowadzenie wod opadowych: zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych na wlasnym terenie
z wykorzystaniem systemow retencyjno-rozsaczajacych;

7) zaopatrzenie w gaz: do czasu realizacji sieci gazowej dopuszcza si¢ korzystanie ze zbiornikow stacjonarnych
lokalizowanych na terenie wlasnym inwestora, zgodnie z przepisami odrebnymi;

8) zaopatrzenie w energi¢ cieplng: z indywidualnych i lokalnych Zrédet ciepta opartych na paliwach: ptynnych,
gazowych, energii elektrycznej i odnawialnej, nie powodujacych ponadnormatywnego zanieczyszczenia
powietrza;

9) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng: z istniejacych i planowanych elementow systemu elektroenergetycznego:
elektroenergetycznych sieci $redniego napigcia 15 kV, stacji transformatorowych 15/0,4 kV,
elektroenergetycznych sieci niskiego napiecia, dopuszcza si¢ stosowanie odnawialnych zrodet energii
montowanych wylgcznie na budynkach;

10) zapewnienie telekomunikacji: z istniejgcych i planowanych elementéw infrastruktury telekomunikacyjnej;

11) gospodarka odpadami: systematyczny wywoz odpadéw na zorganizowane sktadowisko odpadow
komunalnych oraz zagospodarowanie odpadéw innych niz komunalne zgodnie z przepisami odrebnymi, do
czasu wywozu odpadow na skladowisko segregacja i przechowywanie ich w szczelnych pojemnikach
znajdujacych si¢ w pomieszczeniach przeznaczonych na gromadzenie i segregacj¢ odpadow.

DZIAL 11.
Przepisy szczegotowe
Rozdzial 8.
Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu

§ 11. 1. Ustala si¢ tereny zabudowy zagrodowej, oznaczone na rysunku planu symbolem 1.RM, dla ktérych
obowigzuje przeznaczenie:

1) podstawowe:

a) zabudowa zagrodowa w gospodarstwach rolnych i hodowlanych,

b) obiekty i urzgdzenia gospodarki rolne;j;
2) uzupehiajace:

a) urzadzenia i obiekty towarzyszace,

b) ustugi podstawowe i agroturystyczne,

c) zielen.

2. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;

2) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkoéw bezposrednio przy granicy lub w granicy dziatek budowlanych, zgodnie z
przepisami szczegélowymi uchwaty oraz przepisami prawa budowlanego.

3. Ustala sie nastepujace zasady zabudowy oraz parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:

1) wprowadza sig:
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a) zakaz realizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze i potencjalnie znaczaco oddziatywaé na Srodowisko,
z wyjatkiem niezbednych urzadzen i sieci infrastruktury techniczne;j,

b) zakaz chowu i hodowli zwierzat w liczbie przekraczajacej 39 DJP,
¢) zakaz chowu i hodowli zwierzat futerkowych migsozernych.
2) wskazniki zagospodarowania dziatki budowlane;:
a) powierzchni zabudowy — minimalny 5%; maksymalny do 65%,
b) powierzchnia biologicznie czynna — minimum 20%,
¢) wskaznik intensywnosci zabudowy: od 0,02 do 0,7;
3) dla budynkéw mieszkalnych ustala sie:

a) wysoko$¢ zabudowy — do dwoch kondygnacji nadziemnych z czego druga kondygnacja to poddasze
uzytkowe, wysokos¢ do gornej krawedzi elewacji frontowej 2,5 do 7 m, wysoko$¢ kalenicy budynku 6 do 12
m’

b) dachy dwuspadowe, o kacie nachylenia potaci 30-45° z dopuszczeniem okien potaciowych i lukarn, kryte
dachowka ceramiczng lub materiatlem dachowkopodobnym imitujacym dachéwke w kolorach ceglastych
czerwieni lub grafitu,

c) do wykonczenia elewacji nalezy uzy¢ tynku badz czerwonej cegly, dopuszcza si¢ fragmenty elewacji
z drewna, klinkieru, gresu kamienia; kolorystyka budynkéw tynkowanych w odcieniach naturalnych bezy,
pastelowych zo6fci 1 ztamanych bieli, szaro$ci oraz ceglanych,

d) usytuowanie gtéwnej kalenicy dachu rownolegle do frontu dzialki,
e) szeroko$¢ elewacji frontowej — od 8 do 20 m,
f) dopuszcza sig realizacje garazu w bryle budynku;
4) dla pozostatych budynkow ustala sie:
a) wysoko$¢ zabudowy:

- budynkow gospodarczych, gospodarczo-garazowych i garazowych: jedna kondygnacja nadziemna;
wysokos¢ kalenicy nie wigcej niz 8 m,

- stodoty, wiaty gospodarcze: jedna kondygnacja nadziemna; wysoko$¢ kalenicy nie wigcej niz 11 m;
innych budowli rolniczych nie wigksza niz 18 m, chyba ze wzgledy techniczne i uwarunkowania
wymagajg zastosowania wyzszej wysokosci,

- budynkéw inwentarskich — jedna kondygnacja nadziemna z dopuszczeniem drugiej kondygnacji jako
uzytkowej (na przechowywanie stomy i paszy dla zwierzat); wysoko$¢ kalenicy nie wigcej niz 11 m;

b) dachy jedno lub dwuspadowe, o kacie nachylenia potaci do 30°, dopuszczalne dachy plaskie, w kolorach
ceglastych czerwieni lub grafitu,

¢) elewacje w odcieniach koloru zblizonych jak dla budynku mieszkalnego,
d) usytuowanie gtdéwnej kalenicy dachu rownolegle lub prostopadle do frontu dziaki,
e) szeroko$¢ elewacji frontowej — nie normuje si¢;

5) miejsca parkingowe — nie mniej niz 2 stanowiska postojowe dla samochodow osobowych; w przypadku uslug
agroturystycznych i innych nie mniej niz 4 stanowiska realizowane jako parking otwarty w miejscu
wydzielonym i zagospodarowanym odpowiednio na ten cel lub w pomieszczeniach garazowych, w budynkach
mieszkalnych, gospodarczych, garazach wolnostojacych lub dobudowanych;

6) obstuga komunikacyjna — z przyleglych drég gminnych dojazdowych.

4. Ustala si¢ stawke procentowg stanowigca podstawe do okreslania oplaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy w wysokosci 10%.
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Rozdzial 9.
Przepisy koncowe

§ 12. W granicach zmiany w planie traci moc obowigzujacy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
terenow zainwestowanych wsi Krzywiczyny, przyjety uchwala Nr XVI/114/99 Rady Miejskiej w Wotczynie z dnia
29 grudnia 1999 r. z pézn. zm.

§ 13. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Wolczyna.

§ 14. 1. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Opolskiego.

2. Uchwala podlega publikacji na stronie internetowej Urzedu Miejskiego w Wolczynie.
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Zakacznik Nr 1 do Uchwaty Nr ....................

Rady Miejskiej w Wolczynie

z dnia 30 listopada 2016 r.

ZMIANA W MIEJSCOWYM PLANIE ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

SKALA 1: 1000 TERENOW ZAINWESTOWANYCH WSI KRZYWICZYNY
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr ........ccceee.
Rady Miejskiej w Wolczynie
z dnia 30 listopada 2016 .

ROZSTRZYGNIECIE
0 sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22016 1. poz. 778 z p6zn. zm.), Rada Miejska w Wolczynie rozstrzyga, co nastgpuje:

1. Zgodnie z art. 17 pkt. 9 ustawy projekt zmiany w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
terendw zainwestowanych wsi Krzywiczyny, do sporzadzenia ktoérego przystapiono uchwatg Nr XIII/88/2015 Rady
Miejskiej w Wolczynie z dnia 25 listopada 2015 r., wylozony zostal do publicznego wgladu w dniach od 26
wrzesnia 2016 r. do dnia 25 pazdziernika 2016 r.

2. Zgodnie z terminem okre§lonym na podstawie art. 17 pkt. 11 ustawy termin skladania uwag uptynat
odpowiednio w dniu 18 listopada 2016 r.

3. W terminie, o ktéorym mowa w art. 17 pkt. 11 ustawy, nie wniesiono uwag do projektu zmiany
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego terendw zainwestowanych wsi Krzywiczyny.
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr ........cccc.e.
Rady Miejskiej w Wolczynie
z dnia 30 listopada 2016 .

ROZSTRZYGNIECIE
o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do
zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2016r. poz. 778 z p6zn. zm.) oraz w zwigzku z uchwaleniem zmiany w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego terendw zainwestowanych wsi Krzywiczyny, Rada Miejska w Wolczynie
rozstrzyga, co nastepuje:

1. Prognoza skutkow finansowych uchwalenia zmiany w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
terenéw zainwestowanych wsi Krzywiczyny, wskazuje, iz gmina nie poniesie jakichkolwiek wydatkow
zwigzanych z realizacja ustalen planu miejscowego. Uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wygeneruje nowe dochody dla budzetu gminy z tytulu podatku od nieruchomosci wylacznie
w przypadku przystapienia do realizacji nowej zabudowy.

2. Bioragc powyzsze pod uwage, nalezy stwierdzi¢, iz uchwalenie zmiany w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego terendw zainwestowanych wsi Krzywiczyny, jest korzystne z punktu widzenia
gospodarki finansowej gminy.
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Uzasadnienie

Realizujac zadania przydzielone jednostkom samorzadu terytorialnego w ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. 2016 r. poz. 778 z p6zn. zm.), polegajace na ustalaniu
przeznaczenia terenow oraz okreslaniu sposobow ich zagospodarowania
i zabudowy, Rada Miejska w Wolczynie podjeta uchwate Nr XIII/88/2015 z dnia 25 listopada 2015 r.
W sprawie przystgpienia do zmiany w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego terenow
zainwestowanych wsi Krzywiczyny. Procedura planistyczna prowadzona byta w mysl przepisow ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Prace poprzedzono sporzadzeniem analizy
zasadnosci przystgpienia do sporzgdzenia w/w miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Plan miejscowy opracowano w celu umozliwienia zmiany sposobu uzytkowania terendw rolnych na tereny
zabudowy zagrodowej, poprzez ustalenie nowego rodzaju przeznaczenia terenu i nowych standardow
urbanistyczno-architektonicznych, z uwzglednieniem wymogow ochrony srodowiska, przyrody, krajobrazu oraz
waloréw kulturowych i zabytkow.

Obszar objety opracowaniem zajmuje powierzchni¢ okoto 0,98 ha i w catosci polozony jest w obszarze
objetym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego z 1999 r. Do planu przystapiono w zwigzku ze
ztozonym wnioskiem przez wiasciciela terenu, w celu umozliwienia rozwoju sasiedniej zabudowy zagrodowe;j.
Projekt planu opracowano na kopii mapy zasadniczej w skali 1:1000, zakupionej w Powiatowym Osrodku
Dokumentacji Geodezyjno-Kartograficznej w Kluczborku.

Prace nad projektem planu rozpoczeto w dniu 08 lutego 2016 r. ogtaszajac i obwieszczajac o przystgpieniu do
sporzadzenia zmiany w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego terendw zainwestowanych wsi

Krzywiczyny. Whnioski do planu zglosily wylacznie organy opiniujgce
i uzgadniajace projekt dokumentu, o ktéorych mowa w art. 17 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

Na podstawie ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnieniu informacji o srodowisku i jego ochronie,
udziale spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na §rodowisko (Dz.U. z 2016 r.
poz. 353 z pézn. zm.), Burmistrz Wolczyna wystapit do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Opolu
oraz do Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Kluczborku, o uzgodnienie zakresu i stopnia
szczegdlowosci informacji wymaganych w prognozie oddziatywania na Srodowisko, a takze zapewnit udziat
spoteczenstwa w opracowaniu dokumentu zgodnie z wymogami art. 39 ww. ustawy. Prognoza oddziatywania
projektu planu na srodowisko byta sporzadzona w petnym zakresie, okre§lonym w art. 51 ust. 2 i art. 52 ust. 11
ust. ww. ustawy, rownolegle z projektem planu. W prognozie nie zaproponowano rozwigzan alternatywnych w
stosunku do rozwigzan przyjetych
w projekcie planu, poniewaz projekt planu reguluje gléwnie przeznaczenie i warunki zabudowy terenow
istniejacej zabudowy. W prognozie stwierdzono ponadto, ze realizacja ustalen projektu planu nie stoi w
sprzecznosci z celami 1 politykami ochrony §rodowiska 1 przyrody realizowanymi na szczeblu
migdzynarodowym, krajowym i regionalnym. Przewidywane znaczgce oddziatlywania, w tym oddziatywania
bezposrednie, posrednie, wtorne, skumulowane, krotkoterminowe, Srednioterminowe
i dhlugoterminowe, state i chwilowe oraz pozytywne i negatywne, nie bgda mialy wplywu na cele
i przedmiot ochrony obszaréw obje¢tych ochrong na podstawie art. 6 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r.
o ochronie przyrody, w szczego6lnosci na obszary Natura 2000. Projekt planu nie wymagal przeprowadzenia
postepowania ~w  sprawie  transgranicznego  oddzialtywania na  Srodowisko, w  zwigzku
z brakiem takiego oddziatywania.

Zgodnie z wymogami art. 17 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym projekt zmiany w
planie uzyskal wymagane opinie i uzgodnienia organdéw i instytucji. Projekt zmiany w planie nie wymagat
uzyskania zgdd na zmiang przeznaczenia gruntdow na cele nierolnicze lub nielesne.

W okresie od 26 wrzesnia do 25 pazdziernika 2016 r. Burmistrz Wolczyna wylozyt projekt zmiany
w planie do publicznego wgladu, na dzien 18 pazdziernika 2016 r. wyznaczono termin dyskusji publicznej nad
rozwigzaniami przyjetym w projekcie zmiany w planie, a uwagi mozna byto wnosi¢ do dnia 18 listopada 2016
r. W dniu planowanej dyskusji publicznej nie pojawita si¢ zadna strona zainteresowana projektem planu, nie
wplynety rowniez uwagi do powyzszego projektu.
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Zachowano jawno$c¢ 1 przejrzysto$¢ procedury planistycznej wynikajacej z wymogoéw art. 17 ustawy z dnia
27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w tym zapewniono udziat spoteczenstwa w
pracach nad projektem planu poprzez ogloszenia i obwieszczenia o przystapieniu do sporzadzenia projektu
planu 1 zbieraniu  wnioskd6w, o  wylozeniu projektu  planu do  publicznego  wgladu
i zbieraniu uwag, w tym takze przy uzyciu srodkéw komunikacji elektroniczne;j.

W zmianie w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego terendw zainwestowanych wsi
Krzywiczyny uwzgledniono wymagania okreslone w art. 1 ust. 2-4 ustawy z dnia 27 marca 2003r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, tzn. zapewniono:

1) rozwigzania gwarantujgce tad przestrzenny oraz ochrong i ksztattowanie walorow architektoniczno-
krajobrazowych poprzez ustalenie linii zabudowy oraz szczegoétowych parametréw i wskaznikdéw ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania, w tym: wysokosci zabudowy, minimalnego udzialu powierzchni
biologicznie czynnej, intensywnosci zabudowy dla nowoprojektowanej zabudowy;

2) ochrone srodowiska poprzez ustalenie m.in. zagospodarowania odpadéw zgodnie z przepisami odrebnymi,
odprowadzania $ciekow bytowych do wybieralnego zbiornika na nieczystosci sanitarne, zaopatrzenia w wode
pitng z sieci wodociggowej, zaopatrzenia w ciepto z dopuszczeniem stosowania indywidualnych systemow
grzewczych, stosowania w celach grzewczych technologii zapewniajacej obnizenie emisji zanieczyszczen;

3) ochron¢ dziedzictwa kulturowego i1 zabytkéw poprzez dziatania prewencyjne dotyczace ochrony
archeologiczne;j;

4) ochrone¢ zdrowia, bezpieczenstwa ludzi i mienia poprzez wprowadzenie zakazu lokalizacji przedsiewzigé
mogacych zawsze lub potencjalnie oddzialywaé na srodowisko;

5) potrzeby obronnosci 1 bezpieczenstwa panstwa zrealizowano poprzez zawiadomienie
o przystapieniu do planu oraz przestanie do uzgodnienia projektu planu do wiasciwych organéw wojskowych
(Wojewodzki Sztab Wojskowy), ochrony granic (Slasko-Matopolski Odziat Strazy Granicznej) oraz
bezpieczenstwa panstwa (ABW) mozliwo$¢ uzytecznego i1 efektywnego wykorzystania przestrzeni do
zaspokojenia okreslonych potrzeb; ww. organy uzgodnily projekt planu bez uwag, co oznacza, ze spetnia on
wymogi obronnosci i bezpieczenstwa panstwa;

6) potrzeby interesu publicznego zrealizowano w ograniczonym zakresie, ze wzgledu na przeznaczenie terenu
i charakter planu, poprzez uwzglednienie wnioskdéw ztozonych do planu miejscowego przez wlasciwe instytucje
i organy;

7) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej poprzez dopuszczenie robdt budowlanych w
zakresie sieci infrastruktury technicznej, a takze nakaz powigzania sieci infrastruktury technicznej z uktadem
zewnetrznym oraz zapewnienie dostepu do sieci;

8) ochron¢ prawa  wlasnoSci  poprzez  zachowanie  istniejacego  sposobu  uzytkowania
i zagospodarowania terené6w zabudowanych oraz wykorzystanie ich zgodnie ze spoteczno-gospodarczym
przeznaczeniem, a takze poprzez ograniczenie potencjalnych oddzialywan nieruchomosci na tereny sasiednie;

9) racjonalne rownowazenie nadrzednego interesu publicznego z interesami podmiotow gospodarczych,
umozliwiajgc rozwo6j 1 osigganie korzysci z dziatalno$ci gospodarczej i realizacji jednostkowych
indywidualnych potrzeb, wykluczono lub ograniczono konflikty przestrzenne oraz zapewniono warunki
ochrony $rodowiska, zdrowia publicznego i dziedzictwa kulturowego;

10) planowanej zabudowy odpowiednig ilo$§¢ i jako$¢ wody do celow zaopatrzenia ludnosci, ustug
1 rolnictwa;

11) wlasciwe, charakterystyczne dla tego obszaru gminy charakteru inwestycji, wskazniki urbanistyczne.

Z uwagi na specyfike planu nie okre§lano zasad zwigzanych z dostosowaniem dla potrzeb o0séb
niepetnosprawnych.

Obszar objety zmiang w planie sgsiaduje bezposrednio z terenami juz zagospodarowanymi, zatem
uporzadkowanie kwestii rozbudowy jest w pelni racjonalne i poprzez uwzglednienie wymagan tadu
przestrzennego korzystnie wplynie na zagospodarowanie tej czesci wsi Krzywiczyny.
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Ustalenia przyjete w projekcie zmiany w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego terendw
zainwestowanych wsi  Krzywiczyny nie naruszajg ustalen Studium Uwarunkowan i Kierunkow
Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Wolczyn przyjetego uchwalg Nr XXXV/261/2013 z dnia 25 wrzeénia
2013r. oraz sg zgodne z pkt. 7.1.2. Oceny zgodnosci miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego
obowigzujgcych na obszarze gminy Wolczyn z wymogami okreslonymi w art. 15 i 16 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym zawartego w Ocenie aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Wolczyn, przyjetej uchwata Nr VII/42/2011 Rady Miejskiej w
Wolczynie z dnia 20 kwietnia 2011 r., sporzadzong na podstawie art. 32 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.

Projekt zmiany w planie nie obejmuje inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan
wilasnych gminy. Rozwdj przestrzenny odbywac si¢ bowiem bedzie na terenach posiadajacych dostep do
istniejacych dréog publicznych 1 wewnetrznych, wyposazonych w istniejacg sie¢ kanalizacyjng i1
elektroenergetyczng. Prognoza finansowa wykazata, ze uchwalenie planu, z punktu widzenia finanséw gminy,
bedzie korzystne ze wzgledu na wzrost dochodow gminy.
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