Projekt

UCHWALA NR.........ccceeuenee
RADY MIEJSKIEJ W WOLCZYNIE

o zmianie uchwaly w sprawie uchwalenia wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem
gminy Wolczyn w latach 2018-2022

Na podstawie art. 21 ust. 1 pkt1iust.2 ustawy zdnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (tj. Dz.U. 2016 r., poz. 1610), uchwala si¢ co

nastgpuje:

§ 1. W uchwale Nr XL/251/2017 Rady Miejskiej w Wolczynie z 29 listopada 2017 r. w sprawie uchwalenia
wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy Wolczyn w latach 2018-2022,

wprowadza si¢ nastepujace zmiany:

1) w zalaczniku cyfra rzymska [. otrzymuje brzmienie: "I. Prognoza dotyczaca wielkosci oraz stanu
technicznego zasobu mieszkaniowego gminy w poszczegélnych latach, z podzialem na lokale socjalne

i pozostale lokale mieszkalne.

1. Wielko$¢ zasobow mieszkaniowych gminy Wotczyn wedtug stanu n dzien 30 wrzes$nia 2017 r. wynosi:

w tym: Pow. W tym :
Lokale . .
T . py . Lokale uzytkowa lokali
L.p. | Wyszczegolnienie budynkow | Ilos¢ (szt.) | mieszkalne . . .
ogélem (szt.) socjalne ogolem socjalnych

8 ' (szt.) (m2) (m2)

1 Budynki komunalne 13 49 5 1 943,29 184,20
Budynki wspolnot

2 mieszkaniowych pod 55 135 11 6215,49 467,49
zarzadem PGKiM
Budynki wspoélnot

3 mieszkaniowych pod innym 19 29 4 1 232,29 175,57

zarzadem
Ogolem 87 213 20 9 391,07 827,26

2. Biorac pod uwage, ze celem gminy jest ograniczanie stanu zasobu mieszkaniowego, w wieloletnim
programie gospodarowania tym zasobem zalozono, iz w kolejnych latach nastepowaé bedzie sukcesywne

zmniejszanie ilo$ci mieszkan na skutek:

- sprzedazy lokali na rzecz ich dotychczasowych najemcéw,

- przeksztatcania lokali mieszkalnych na lokale socjalne.

3. Prognoza wielkoS$ci
w poszczegolnych latach:

mieszkaniowego zasobu dla gminy Wolczyn przedstawia

si¢ nastepujaco

Rok Lokale mieszkalne Lokale socjalne
2018 205 21
2019 197 24
2020 190 26
2021 183 27
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2022 177 29

Jak wida¢ z powyzszego w roku 2020 tgczny zasob mieszkaniowy gminy winien ulec zmniejszeniu
0 10,8 % w stosunku do obecnej ilosci mieszkan. Wplyw na to ma przede wszystkim zmniejszanie ilosci lokali
mieszkalnych. Zwickszeniu natomiast ulegnie ilo$¢ mieszkan, ktére przeznaczone beda na wydzielenie zasobu
lokali socjalnych. W roku 2020 ilo$¢ tych lokali zwigkszy si¢ w stosunku do roku 2018 o 30 %. W opisywanegj
wyzej prognozie ilosciowej stworzenie zasobu lokali socjalnych nastapi w drodze wskazania w istniejagcym
zasobie gminy budynkoéw o niskim standardzie, w ktorych zwalniane lokale beda wynajmowane wylacznie jako
lokale socjalne.

4. Przeksztalcania lokali mieszkalnych spetniajacych kryteria jakosciowe na lokale socjalne odbywac si¢ beda
m.in. poprzez ustalenie dolnych i gérnych kryteriéw jako$ciowych lokalu socjalnego, a to:

1) dolne kryteria jakosciowe — spelnia lokal wyposazony w instalacj¢ elektryczna, piec weglowy, posiadajacy
dostep do zrodta zaopatrzenia w wode ido toalety poza budynkiem oraz zapewniajacy co najmniej 5 m?
powierzchni mieszkalnej na osobe (minimalny techniczny standard lokalu socjalnego);

2) gorne kryteria jakoSciowe — speinia lokal wyposazony w instalacje elektryczng, instalacje¢ wodno —
kanalizacyjna, piec weglowy, pomieszczenie wc itazienki w lokalu, zapewniajacy co najmniej 5 m?
powierzchni mieszkalnej na jedng osobe (maksymalny techniczny standard lokalu socjalnego);

3) opracowania w przepisach prawa miejscowego zasad wynajmowania lokali socjalnych, opartych na dochodach
najemcow, co umozliwi udzielenie skutecznego socjalnego wsparcia dla tych lokatorow, ktorzy z niezaleznych
od siebie przyczyn nie sa w stanie samodzielnie egzystowac.

5.Rada Miejska w Wolczynie ustali w odrebnej uchwale zasady wynajmowania lokali mieszkalnych
i socjalnych.

6. Zasob mieszkaniowy gminy stanowig lokale wyposazone w podstawowe instalacje i urzadzenia, tj.:
- instalacje wodno — kanalizacyjne - 100,0 % lokali,
- instalacje centralnego ogrzewania - 5,6 % lokali,
- fazienki z wc - 56,0 % lokali,
- same wc - 35,0 % lokali,
- instalacje gazowe - 83,1 % lokali.
7. Stan techniczny mieszkaniowego zasobu gminy okreslajg nastepujace kryteria:
- wiek budynkow,
- wyposazenie techniczne budynkoéw i lokali,

- stan techniczny budynkow 1 stopien ich zuzycia. Budynki stanowigce zasob mieszkaniowy gminy nalezg do
najstarszych w Wolczynie. Sredni wiek budynkéw wynosi okoto 90 lat, a stopiefi ich zuzycia przekracza 50 %.
W prognozowanym okresie stan techniczny zasobu mieszkaniowego gminy uzalezniony bedzie od wieku
budynkoéw, przeprowadzonych w przesztosci remontdw oraz stanu jego utrzymania. Stan techniczny budynkow
lub poszczegdlnych lokali wskazuje jednoznacznie na konieczno$¢ przeprowadzenia remontéw i modernizacji
szczegotowo okreslonych w nastgpnym punkcie niniejszego Programu. Wigkszo$¢ lokali mieszkalnych wymaga
remontu poprzez wymiang istniejacych instalacji (81 % budynkéw komunalnych oraz 30 % w budynkach,
w ktorych gmina jest wspotwlascicielem), doposazenia w instalacje (45 % budynkéw komunalnych 130 %
budynkow, w ktorych gmina jest wspotwlascicielem) jak rowniez przeprowadzenia remontu kompleksowego
poprzez remont lub wymiane dachu, remont przewodéw kominowych, elementéw konstrukcyjnych budynkow,
atakze odnowienie elewacji iklatek schodowych. W zwigzku z aktualnym stanem technicznym budynkow
istnieje koniecznos¢ wzmozenia dzialan majacych na celu ich poprawe i zaniechanie dalszej dekapitalizacji. Do
roku 2020 w stosunku do roku 2017 stan techniczny powinien ulec poprawie w zakresie:

1) w budynkach stanowigcych wlasnos¢ gminy:

-0 ok. 27 % zmniejszy si¢ liczba budynkoéw, w ktorych powinna nastgpi¢ wymiana istniejgcej instalacji
(przynajmniej jednej branzy),
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-0 ok. 27 % zmniejszy si¢ liczba budynkow, ktore nalezy doposazy¢ w instalacje (przynajmniej jednej
branzy),

2) w budynkach, w ktérych gmina jest wspotwiascicielem :

-0 ok. 10% zmniejszy si¢ liczba lokali, w ktorych powinna nastapi¢ wymiana istniejgcej instalacji
(przynajmniej jednej branzy),

- o ok. 15 % zmniejszy sie liczba lokali, ktore nalezy doposazy¢ w instalacje (przynajmniej jednej branzy),
- 0 ok. 21 % winna zmniejszy¢ si¢ liczba budynkow przeznaczonych do remontu kapitalnego (3 budynki).

8. Prognoza stanu technicznego lokali socjalnych w latach 2018 — 2022:

Lata Tos¢ lokali Stan techniczny

Dobry Sredni Zty
2018 21 7 10 4
2019 24 7 13 4
2020 26 8 13 5
2021 27 8 14 5
2022 29 9 15 5

9. Prognoza stanu technicznego lokali komunalnych w latach 2018 — 2022:

Stan techniczny

Lata Ilo$¢ lokali Dobry Sredni Zly
2018 205 72 92 41
2019 197 70 88 39
2020 190 68 84 38
2021 183 66 80 37
2022 177 65 77 35

Prognoza wskazuje, ze podejmowane dzialania przez gming powinny zapewnié stalg tendencj¢ spadku
nieruchomosci wymagajacych remontéw, jak réwniez wymiany i doposazenia w instalacje w odniesieniu do
stanu technicznego lokali socjalnych imieszkalnych w budynkach stanowigcych wspotwlasnos¢ oraz
budynkach stanowigcych wlasno$¢ gminy.Gmina Wolczyn w latach obowigzywania niniejszego programu
nie przewiduje inwestycji polegajacej na budowie nowych mieszkalnych obiektéw komunalnych.".-

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Wotczyna.

§ 3. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Opolskiego.
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